TEIL C - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

TEIL D - HINWEISE

TEIL E - VERFAHRENSVERMERKE

C1 - Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Die gemaéf? 84 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nicht zulédssig, ebenso Schank- und
Speisewirtschaften gem. 84 Abs.2, Satz 2 BauNVO.

C2 - Maf2 der baulichen Nutzung

Das Maf? der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ) sowie durch die Anzahl der maximal
zuléssigen Geschosse (oberirdische Geschosse, Vollgeschosse) festgesetzt. Die Festsetzungen sind in die
Nutzungsschablonen eingetragen.

C3 - Bauweise und tiberbaubare Grundstiicksflachen

Als Bauweise geméfd § 22 Abs. 2 BauNVO wird die offerie Bauweise festgesetzt.

Die tiberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen definiert.

Es sind nur Doppelhéuser und Einzelhduser zuldssig.

Garagen / Carports sind innerhalb des durch Baulinien abgegrenzten Baufeldes zu errichten. Eine Aufstellfache
von mind. §,25m ab Bord der Erschlieféungsstrafie ist vor dem Garagengebaude zu gewihrleisten.

Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen sind Nebengebédude / Terrassen bis zu einer Grundflache von
max. 15m? zuléssig.

Im Vorgartenbereich zwischen Erschlieffungsstraffe und Auféenwand sind Nebenanlagen nicht zuldssig, jedoch
Zufahrten in Gblicher Breite vor den jeweiligenn Garagen / Stellplatzen.

Die Nebenanlagen miissen sich in ithrer Gestaltung dem raumpréigenden Hauptgebéude unterordnen.

Nicht tberbaute Flachen und Vorgérten sind zu begrinen. Schottergérten sind nicht zuléssig.

C4 - Gebaudegestaltung

Hoheneinstellung

Die Hoéhe der Oberkante Fertigfufgboden Erdgeschoss (OKF-EG) darf bei allen zu errichtenden Gebéuden mind.
+0.00m bis max. +0,50m tiber OK Bord der dem Hauptbaukérper nachstgelegenen Verkehrsflache liegen.

Mafenahmen zum Schutz vor Schéden durch Starkregenereignisse

Geb&ude sind bis 25cm tiber Gelande konstruktiv so zu gestalten, dass infolge von Starkregen oberflachlich
abflieféendes Wasser nicht eindringen kann.

Zum Schutz vor eindringendem Abwasser aus der Kanalisation in tieferliegende Réaume sind geeignete
Schutzvorkehrungen vorzusehen, z.B. Hebeanlagen oder Riickstauklappen.

Dachform und Dachdeckung

Als Dachform fur Hauptgebaude sind ausschliefglich Satteldécher oder Flachdécher zulédssig.

Die Firsthohe bei Satteldachern wird mit maximal 9,00m tber OK Bord der néchstliegenden Verkehrsflache der
Erschliefdungsstrafse festgesetzt. Die maximale Hohe bei Flachdéchern wird mit maximal 9,00m tiber OK Bord
der néchstliegenden Verkehrsflache der Erschlieffungsstrafée bis OK Attika festgesetzt.

Fassadengestaltung, Wandoberflachen
Naturstammblockhéuser sowie Fassaden(-teile) aus Metall und Kunststoff sowie groféformatige
Fassadenplatten aus Faserzement sind unzuldssig.

Cs5 - Solar- und Photovoltaikanlagen

Solaranlagen und Photovoltaikanlagen sind nur auf Gebéuden zuléssig.

Solaranlagen auf dem Dach sind zuldssig.

Die Hohe der Attika darf durch technische, nicht raumbildende Bauteile (z.B. Solaranlagen, etc.) nicht
iberschritten werden.

C6 - Garagen, Stellplitze, Nebenanlagen

Stellplatze und Zufahrten sind in wasserdurchlassiger Bauweise zu errichten (z.B. wassergebundene Decke,
Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster, Verbundpflaster).

Tore in den Einfriedungen, die als Zufahrt zu den Garagen bzw. Stellplatzen dienen, durfen nicht zum
Strafgenraum hin aufschlagen.

Private Mullsammelanlagen / Briefkasten- und Klingelanlagen / Containerstellplatz

Bewegliche Abfallbehélter sind von drei Seiten einzufrieden, wobei eine Einsichtnahme von der angrenzenden
Verkehrsflache aus unzuléssig ist.

C7 - Einfriedung

Im gesamten Plangebiet sind Einfriedungen nur als natiirliche Hecken oder transparente Einzédunungen bis zu

einer maximalen Héhe von 1,20m zuldssig.

C8 - Ver- und Entsorgung / Wasserwirtschaft

Die Erschlieffung ist durch einen Erschlieféungstrager, nicht durch die TAV zu erbringen.
Die Erschlieffung ist im Trennsystem im Straffenkérper auszufihren.
Das Schmutzwasser ist mit Genehmigung des TAV in den bestehenden Sammler DN300 nordlich des

Krebsbaches einzuleiten.

Das Niederschlagswasser ist dem stdlich des Plangebietes verlaufenden Krebsbach zuzufiihren. Fir die
Einleitung des Regenwassers in den Krebsbach ist eine wasserrechtliche Genehmigung einzuholen.
Zur Sicherung der Wasserversorgung ist ein Erschlieffungsvertrag mit dem TAV abzuschlief¢en.

Versorgungsleitungen

Das Baugebiet wird an 6ffentliche Kanéle im Trennsystem angeschlossen.

Das Baugebiet wird an das Gasversorgungsnetz angeschlossen.
Das Baugebiet wird an das Telekommunikationsnetz angeschlossen.

Das Baugebiet wird an das 6ffentliche Stromversorgungsnetz angeschlossen.

Das Baugebiet wird an die Wasserversorgungsanlage angeschlossen.
Co Griinordnung

1. Private Grunflachen
Nicht tberbaubare Grundstucksflachen

Pro Baugrundstiick ist mindestens 1 mittelkroniger kroniger Laubbaum oder 1 Obstbaum zu pflanzen.

Artenauswahl gem. Artenliste 1.1

Pro Baugrundstiick sind mindestens 2 Stréaucher gem. Artenliste 1.2 zu pflanzen.

Die Einfriedung privater Flachen in Form von Hecken hat gem. der Artenliste 1.3 zu erfolgen.
Hecken entlang offentlicher Wege und offentlicher Grinflachen sind nur als geschnittene Hecken gem.

Artenliste 1.3 bis zu einer Hohe von 1,20m zuléssig.

Dachbegriinung
Flachdécher sind intensiv oder extensiv zu begriinen.

Ausgenommen sind Dachfléchen, die als Dachterrassen genutzt werden. Die durchwurzelbare

Mindestsubstratstirke muss mindestens 10cm betragen.

2. Mafé¢nahmen zur Vermeidung und Minderung

Notwendig Eingriffe in vorhandene Gehélz- oder Vegetationsbesténde sind aufderhalb der Brutzeit in einem
Zeitraum ab 01. Oktober bis 28. Februar vorzunehmen. Geholze dirfen nur auféerhalb der Brut- und

Aufzuchtzeiten von Vogeln entfernt werden.

Auf das Vogelschlag-Risiko wird hingewiesen. Daher sollten, wenn grofiflachige Fassadenabschnitte als
Glasflachen ausgebildet werden, diese mit UV-reflektierendem Glas (Vogelschutzglas) versehen werden.

Die Entsorgung von Grunschnitt/ Gehélzschnitt in die umgebende Landschaft ist verboten.
Es wird empfohlen, fiir Végel Nisthilfen an geeigneten Fléachen der Geb&ude anzubringen (z.B. Dach- und
Balkonuntersténde vorzugsweise in fensterlosen Fassadenbereichen). Flederméuse kénnen ebenfalls durch

spezielle Fledermauskésten oder einfache Blendbretter an der Fassade geférdert werden.

Bei der Anlage der Gérten sollte auf die Auswahl autochtoner, bienenfreundlicher Gewéchse geachtet werden,
die ganzjéhig ein Nahrungsangebot und Nistplatze fur heimische Insekten und Végel bieten.

Artenliste 1.1

Mittelkronige Baume:

Acer campestre
Alnus incana

Carpinus betulus

Juglans regia
Prunus padus
Sorbus aria

Obstbaume

Malus domestica
Cydonia oblonga
Prunus domestica

Prunus avium /
Prunus cerasus

Pyrus domestica

Mindestgrofien:

Hochstamm, 3xv., mB., StU: 18-20 cm /
mehrstdmmiger Solitdr, 3xv, mB, mind. 4 Grundstdmmen 200-250cm

Feldahorn
Grauerle
Hainbuche
Walnuss
Traubenkirsche
Echte Mehlbeere

Apfel
Quitte
Pflaume

Kirsche
Birne

Kern- und Obstbaume als Hochstamm, 3xv, mB, StU: 16-18cm

Artenliste 1.2 / Artenliste Straucher:
Amelanchier lamarckii

oder A. ovalis
Cornus mas

Cornus sanguinea
Crateagus monogyna
Rosa arvensis /canina
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Viburnum opolus

Artenliste 1.3 / Artenliste Hecke
Carpinus betulus

Fagus sylvatica

Felsenbirne
Kornellkirsche

Roter Hartriegel
Eingriffliger Weif2dorn
Feldrose/ Hunds-Rose
Haselnuss
Pfaffenhtitchen
Gewdhnlicher Schneeball

Hainbuche
Buche

Denkmalschutz

Aufgefundene Bodendenkmaler sind unverziiglich bei der Gemeinde oder der Denkmalschutzbehorde
anzuzeigen sowie unverandert zu belassen. Die Fortsetzung der Erdarbeiten bedarf in diesem Fall der
Genehmigung.

Baugrund

Zur Beurteilung der Tragféahigkeit des Baugrundes, eventueller Verunreinigungen, der
Versickerungsfahigkeit sowie des Grundwasserstandes sind mit der Planung zur Baugenehmigung
entsprechende Baugrunduntersuchungen vorzulegen.

Altlasten
Es sind keine Altlastenverdachtsflachen im Geltungsbereich bekannt.

Oberirdische Gewésser
Im Planungsbereich sind keine oberirdischen Gewasser und deren Uberschwemmungsbereiche
betroffen.

Niederschlagswasserentsorgung

Die Bauwerke sind gegen eventuell auftretendes Schicht- und Oberflachenwasser zu schiitzen (z.B.
durch wasserdichte Wannen). Grund-, Quell,- Drainage-, Hang-, und Sickerwasser sind dem
Trennsystem zuzufuhren. Zur Niederschlagswassernutzung wird die Anlage von Regenwasserzisternen
zur Brauchwassernutzung (z.B Gartenbewésserung, Toilettenspilung) mit einem Fassungsvermdogen
von etwa 3m® bis 6m® empfohlen. Uberlaufe der Zisternen sollen ebenfalls dem Trennsystem zugeleitet
werden. Eine versiegelungsarme Bauweise zur Unterstitzung des natlirlichen Wasserkreislaufes wird
empfohlen.

Grundsticksentwisserung / Abwasserentsorgung
Das Gebiet wird im Trennsystem erschlossen und an den im Stiden des Geltungsbereiches befindlichen
Kanal des Trink- und Abwasserverbandes Eisenach- Erbstromtal angeschlossen.

Wasserversorgung

Das Gebiet wird durch Rohrnetzerweiterung an das Versorgungsnetz des Trink- und
Abwasserverbandes Eisenach- Erbstromtal angeschlossen.

Der zusétzliche Bedarf des Gebietes fur die Versorgung der Haushalte mit Trinkwasser und die
Bereitstellung der erforderlichen Menge an Loschwasser (s.u.) wird bei der kunftigen
Wasserbedarfsplanung berticksichtigt.

Klimaschutz

Im Interesse einer zukunftsfdhigen, nachhaltigen Energieversorgung und angesichts der nur
begrenzten Verfugbarkeit fossiler Energieressourcen sowie aus Grinden des Umwelt- und
Klimaschutzes sollten die Gebaude so geplant werden, dass auf Dauer ein méglichst geringer
Energiebedarf entsteht. Die Energiesinsparverordnung (EnEV) in der jeweils geltenden Fassung ist
dabei zu beachten.

Bodenschutz
Vor Beginn der baulichen Anlagen auf dem Grundstiick ist der Oberboden abzutragen, seitlich zu lagern
und nach Abschlufe der Baumafénahme wieder einzubauen. Nicht mehr bendtigte Oberboden sind fur

1. Der Gemeinderat Seebach hat in der Sitzung vom 30.09.2019 gemafs § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung des Bebauungsplans "Im Teichhofe" Gemarkung Seebach beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 01.10.2019 ortstiblich bekannt gemacht.

Hacker, Burgermeister (Siegel)

2. Der Gemeinderat Seebach hat in der Sitzung vom 17.05.2021 den Entwurf des
Bebauungsplans "Im Teichhofe" Gemarkung Seebach gebilligt und die 6ffentliche Auslegung

gemafs § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der Tréager ¢ffentlicher Belange gemaéfs §4 Abs.

2 BauGB beschlossen.

Seebach, vieee

Hacker, Burgermeister (Siegel)
3. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ... wurden die Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaéfs § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
...................... |3 TN o1 1w 1 1 A o 1
Seebach, vieee

Hacker, Burgermeister (Siegel)
4. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ... wurde mit der
Begrindung gemafs § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vOm ..o, o) E= T Offentlich
ausgelegt.
Seebach, vieee

Hacker, Burgermeister (Siegel)
5. Der Gemeinderat Seebach hat in der Sitzung vom ... uber alle Anregungen,

6. Der Gemeinderat Seebach hat in der Sitzung vom .......c.cccecneeene. den Bebauungsplan gemaéfs
510 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ... als Satzung beschlossen.
Seebach, vieee

Hacker, Burgermeister (Siegel)

7. Der Bebauungsplan wurde der Verwaltungsbehorde gemafs §246 Abs.la BauGB i.V.m. §21
Abs.3 Thiringer Kommunalordnung am ...... angezeigt. Die hohere Verwaltungsbehdrde hat
eine Verletzung von Rechtsvorschriften nicht geltend gemacht.

Hacker, Burgermeister (Siegel)

8. Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaltes dieses
Bebauungsplanes mit dem Willen des Gemeinderates sowie die Einhaltung des gesetzlich
vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes werden beurkundet.

Hacker, Burgermeister (Siegel)

9. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ...

gemafs §10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit
Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden im Bauamt Ruhla zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs.3 Satz 1
und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

TEIL A - PLANZEICHNUNGEN
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die Bodenverbesserung in der értlichen Landwirtschaft zu verwenden. Hierbei ist § 12 der Bedenken und Stellungnahmen beraten und nach Abwéagung die privaten und 6ffentlichen Seebach, v
Bundesbodenschutzverordnung zu beachten. Belange sachgerecht berticksichtigt. Hacker, Burgermeister (Siegel)
Brandschutz
Die erforderlichen Zufahrts- / Aufstellmoglichkeiten fir die Feuerwehr sowie die
Loschwasserversorgung sind im Zuge der detaillierten Erschliefsungsplanung in Abstimmung mit der SEEDACK, v e
Feuerwehr sicherzustellen und entsprechend zu beschildern. Hécker, Biirgermeister (Siegel)
TEIL B - PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNGEN, NACHRICHTLICHE UBERNAHME UND HINWEISE
GEMEINDE SEEBACH
BEBAUUNGSPLAN "Im Teichhofe"
B1. Art der baulichenNutzung B6. Sonstige Planzeichenund Festsetzungen, @ gem. S13b BauGB
NachrichtlicheUbernahmen
Allgemeines Wohngebiet (84 BauNVO)
L gy e
—¢——9¢—9  Kanal unterirdisch mit Schutzkorridor - Bestand Schmutzwasser
s O e B e
]

B2. Mafs der baulichenNutzung
Nutzungsschablone:
Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse
Grundfldchenzahl Bauweise
Dachform
B3. Bauweise,Baugrenzen

SD, FD Satteldach, Flachdach

A Nur Einzelhduser zulassig
A Nur Doppelhauser zulédssig
(o) Offene Bauweise

I Baugrenze

Bg. Verkehrsflachen

Strafsenverkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich

Bs. Griunflachen

Offentliche Grinflichen

—0—90—20 Kanal Schmutzwasser - Planung, mit Anschluss an Bestand

—o0—o—o  Kanal Niederschlagswasser - Planung, mit Einleitung in Krebsbach

M Milltonnenaufstellplatz

2,00 Maf3e in Metern

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§9 Abs. 7 BauGB)
********** Mégliche Gebaudeanordnung

Mégliche Grundstiicksaufteilung

g‘g‘sz (8 Parzellen)

150/5
Flurstick / Flursticksnummer Bestand
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Plangrundlage: Geobasisdaten der Thuringer Kataster- und Vermessungsverwaltung | Lagesystem: ETRS8g
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Verfahrenstriger: Planung:
Stadtverwaltung Ruhla UmbauStadt PartGmbB
(als erfullende Gemeinde fur Seebach)

Carl-Gareis-Strafse 16 Cranachstrafse 12
99842 Ruhla 99423 Weimar

Tel. 036929-828-0 Tel. 03643-808432
info@ruhla.de mail@umbaustadt.de

Endler, Bauamt Stadt Ruhla

Dilcher, UmbauStadt PartGmbB
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