TEIL C - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

TEIL D - HINWEISE

C1 - Art der baulichen Nutzung

vgl. Nutzungsschablone unter B 1

Die gemafs §4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nicht zulassig,
ebenso Schank- und Speisewirtschaften gem. §4 Abs.2, Satz 2 BauNVO.

C2 - Maf2 der baulichen Nutzung
vgl. Nutzungsschablone / unter B2

C3 - Bauweise und nicht Giilberbaubare Grundstiicksflichen

Garagen / Carports sind innerhalb der durch Baugrenzen abgegrenzten Baufelder zu
errichten. Eine Aufstellfiche von mind. 5,25m ab Bord der ErschliefSungsstrafse ist vor dem
Garagengebédude zu gewahrleisten.

Nicht iberbaubare Grundstiicksflaéchen

Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebengebédude / Terrassen bis zu einer
Grundflache von max. 15m? zulassig.

Im Vorgartenbereich zwischen Erschliefsungsstrafée und Aufsenwand sind Nebenanlagen
nicht zulassig, jedoch Zufahrten in einer Breite von maximal 5,50m vor den jeweiligen
Garagen / Stellplatzen.

Nicht Gberbaute Flachen und Vorgéarten sind zu begriinen. Schottergarten sind nicht zulédssig.
Zugangswege, PKW-Stellplatze, Terrassen oder Hofflachen sind mit wasserdurchléssigen
Beldgen zu befestigen. Dazu kénnen Klein- und Mosaikpflaster, Rasengittersteine,
Schotterrasen oder Kiesflachen als Teilversiegelung verwendet werden.

C4 - Gebdudegestaltung

Hoheneinstellung

Die H6he der Oberkante Fertigfufdboden Erdgeschoss (OKF-EG) darf bei allen zu
errichtenden Gebauden mind. +0.00m bis max. +0,50m tiber OK Bord der dem
Hauptbaukdrper nachstgelegenen Verkehrsflache liegen.

Mafénahmen zum Schutz vor Schéden durch Starkregenereignisse
Gebaude sind bis 25cm Uber Gelande konstruktiv so zu gestalten, dass infolge von Starkregen

oberflachlich abflieféendes Wasser nicht eindringen kann.

Zum Schutz vor eindringendem Abwasser aus der Kanalisation in tieferliegende Raume sind
Hebeanlagen, bzw. Rickstauklappen vorzusehen oder Schutzvorkehrungen mit gleicher
Wirkung zu treffen.

Dachform und Dachdeckung

Die Firsthohe bei Satteldachern wird mit maximal 9,00m tiber OK Bord der nachstliegenden
Verkehrsflache der Erschliefdungsstrafse festgesetzt. Die maximale Hoéhe bei Flachdéchern
wird mit maximal 9,00m tiber OK Bord der nachstliegenden Verkehrsflache der
Erschliefsungsstrafde bis OK Attika festgesetzt.

Fassadengestaltung, Wandoberflachen
Naturstammblockhé&user sowie Fassaden(-teile) aus Metall , Kunststoff sowie aus
Faserzement sind unzulassig.

Cs - Solar- und Photovoltaikanlagen

Solaranlagen und Photovoltaikanlagen sind nur auf Gebauden zuléssig.

Solaranlagen auf dem Dach sind zulassig.

Die Héhe der Attika darf durch technische, nicht raumbildende Bauteile (z.B. Solaranlagen,
etc.) nicht Gberschritten werden.

C6- Garagen, Stellplitze, Nebenanlagen
Tore in den Einfriedungen, die als Zufahrt zu den Garagen bzw. Stellplatzen dienen, dirfen
nicht zum Strafdenraum hin aufschlagen.

Private Millsammelanlagen

Bewegliche Abfallbehélter sind von drei Seiten einzufrieden, wobei eine Einsichtnahme von
der angrenzenden Verkehrsflache aus unzulassig ist.

Die Einfriedung der Abfallbehalter ist als geschnittene Hecke gem. Artenliste 1.3 bis zu einer
Hoéhe von 1,20m , als geputztes Mauerwerk oder als Holzschalung zuléssig.

C7 - Einfriedungen
Im gesamten Plangebiet sind Einfriedungen nur als natiirliche Hecken oder transparente
Einzdunungen bis zu einer maximalen Hoéhe von 1,20m zuléssig.

C8- Gelandemodellierung

Die Oberkante der nicht bebaubaren Grundstlcksflachen (Vorgartenbereich) entlang der
Planstrafge ist entsprechend des Hohenniveaus der nachstgelegenen Verkehrsflache
herzustellen. Dies gilt auch fur die Zufahrten zu den Garagen und Stellplatzen innerhalb der
Vorgartenbereiche. Das Verziehen des Geladndes auf das Anschlufdniveau des Erdgeschosses
ist erlaubt.

Geldndeveranderungen innerhalb der Grundsticke sind bis zu max. +/-0,40m in Bezug auf
das Bestandsgelande zulassig.

C9 - Ver- und Entsorgung / Wasserwirtschaft / Miillabfuhr

Die Erschliefdung ist durch einen ErschliefSungstrager, nicht durch die TAV zu erbringen.
Die Erschliefdung ist im Trennsystem im Strafsenkdérper auszufihren.

Das Schmutzwasser ist mit Genehmigung des TAV in den bestehenden Sammler DN300
nordlich des Krebsbaches einzuleiten.

Das Niederschlagswasser ist dem siidlich des Plangebietes verlaufenden Krebsbach
zuzufihren. Fur die Einleitung des Regenwassers in den Krebsbach ist eine wasserrechtliche
Genehmigung einzuholen.

Zur Sicherung der Wasserversorgung ist ein Erschliefdungsvertrag mit dem TAV
abzuschliefden.

Versorgungsleitungen

Das Baugebiet wird an 6ffentliche Kanéle im Trennsystem angeschlossen.

Das Baugebiet wird an das Gasversorgungsnetz angeschlossen.

Das Baugebiet wird an das Telekommunikationsnetz angeschlossen.

Das Baugebiet wird an das 6ffentliche Stromversorgungsnetz angeschlossen.

Das Baugebiet wird an die Wasserversorgungsanlage angeschlossen.

Millabfuhr

Bei der Planung ist die erforderliche Breite der Strafse zur Befahrung durch 3-achsige
Millfahrzeuge gemafs den gesetzlichen Mindestanforderungen nach RASt 06 flr die
Abfallentsorgung zu berticksichtigen. Die zur Abfuhr der verschiedenen Abfallfraktionen
eingesetzten Fahrzeuge des Entsorgers sind 11,00m lang und 2,55m breit und haben einen
Uberhang von 1,00-2,60m ohne Radradius. Ein Wendehammer ist, unter Berticksichtigung
der Uberhénge eines Miillfahrzeuges in ausreichender Dimension vorzusehen.

C10- Griinordnung

Private Grunflachen

Pro 300m? Grundsticksflache ist mindestens 1 mittelkroniger
Laubbaum oder 1 Obstbaum zu pflanzen.

Artenauswahl gem. Artenliste 1.1

Pro 300m? Grundstucksflache sind mindestens 2 Straucher gem.
Artenliste 1.2 zu pflanzen.

Artenauswahl gem. Artenliste 1.2 / Straucher

Die Einfriedung privater Flachen in Form von Hecken hat gem.
der Artenliste 1.3 zu erfolgen.

Hecken entlang offentlicher Wege und 6ffentlicher Grinflachen
sind nur als geschnittene Hecken gem. Artenliste 1.3 bis zu einer
Hohe von 1,20m zuléssig.

Dachbegrinung

Flachdécher sind intensiv zu begriinen. Dies gilt ebenfalls fur die
Dacher von Nebenanlagen, wie Carports und Garagen. Die
durchwurzelbare Mindestsubstratstarke muss mindestens 10cm
betragen.

Ausgenommen sind Dachflachen, die als Dachterrassen oder far
PV- bzw. Solaranlagen genutzt werden.

Artenliste 1.1:

Mittelkronige Baume:

Acer campestre - Feldahorn
Alnus incana - Grauerle
Carpinus betulus - Hainbuche
Juglans regia - Walnuss
Prunus padus - Traubenkirsche

Echte Mehlbeere
Vogelkirsche/ Wildkirsche

Sorbus aria -
Prunus avium -

Tilia cordata - Winterlinde
Sorbus domestica - Speierling
Obstbaume

Malus domestica - Apfel
Cydonia oblonga - Quitte
Prunus domestica - Pflaume
Prunus avium /

Prunus cerasus - Kirsche
Pyrus domestica - Birne
Mindestgrofsen:

Hochstamm, 3xv., mB., StU: 18-20 cm /

mehrstdammiger Solitar, 3xv., mB, mind. 4 Grundstammen
200-250cm

Kern- und Obstbaume als Hochstamm, 3xv, mB, StU: 16-18cm

Artenliste 1.2 / Straucher:
Amelanchier lamarckii

oder A. ovalis - Felsenbirne

Cornus mas - Kornellkirsche

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Crateagus monogyna - Eingriffliger Weifsdorn
Rosa arvensis /canina - Feldrose/ Hunds-Rose
Corylus avellana - Haselnuss

Euonymus europaeus - Pfaffenhtitchen

Viburnum opolus - Gewohnlicher Schneeball
Rosa rugosa - Apfelrose/Kartoffelrose
Salix rosmarinifolia - Rosmarin-Weide

Sambucus racemosa - Holunder

Artenliste 1.3 / Artenliste Hecke
Carpinus betulus - Hainbuche
Fagus sylvatica - Buche

2. Mafénahmen zur Vermeidung und Minderung
siehe Hinweise

Denkmalschutz

Aufgefundene Bodendenkmaler sind unverziglich bei der Gemeinde oder der
Denkmalschutzbehorde anzuzeigen sowie unverandert zu belassen. Die Fortsetzung der
Erdarbeiten bedarf in diesem Fall der Genehmigung.

Baugrund
Zur Beurteilung der Tragfahigkeit des Baugrundes, eventueller Verunreinigungen, der

Versickerungsfahigkeit sowie des Grundwasserstandes sind mit der Planung zur
Baugenehmigung entsprechende Baugrunduntersuchungen vorzulegen.

Hinweise des Thiringer Landesamtes fiir Umwelt, Bergbau und Naturschutz, Belange
Ingenieurgeologie / Baugrundbewertung:

Das Plangebiet liegt in einer Region, in dert Subrosionserscheinungen, wie Erdfalle oder
-senken auf Grund der geologischen Untergrundverhéaltnisse moglich sind. Es sind im
Subrosionskataster des TLUBN zwei Erdfélle etwa 150m 6stlich sowie mehrere Erdfélle etwa
350m westnordwestlich des Bebauungsstandortes aufgefiithrt. Die Untersuchung und
Bewertung der Baugrund- und Grindungsverhéaltnisse ist entsprechend auszulegen, um die
Eignung als Baugrund nachzuweisen.

Versickerungen von Dach und Freiflachenentwésserungen sollten aufgrund der
Subrosionsproblematik nicht erfolgen.

Altlasten

Laut Thiiringer Altlasteninformationssystem (THALIS) ist auf den betroffenen Flursticken
keine Altlast eingetragen.

Altlastenverdachtige Flachen der Deutschen Bahn AG sind nicht im THALIS erfasst.

Werden bei der Ausfiihrung des Vorhabens schadstoffkontaminierte Medien bzw.
organoleptische Auffélligkeiten wie Geruch, Farbung, etc. wahrgenommenm die den Verdacht
auf das Vorhandesein von schéadlichen Bodenveranderungen stiitzen, sind diese unverziglich
dem Umweltamt des Wartburgkreises fir ein weiteres Vorgehen mitzuteilen.

Bodenschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass der norddstliche Teil der Flache durch eine dufderst hohe
potenzielle Erosionsgefahrdung gekennzeichnet ist. Durch eine geeignete Ansaat und
Anpflanzungen sollte man mdéglichen Erosionserscheinungen entgegenwirken. Die in
Artenliste 1.2 festgesetzten Straucher Cornus mas (Kornellkirsche), Cornus sanguinea (Roter
Hartriegel), Rosa arvensis/ canina (Feldrose / Hundsrose), Rosa rugosa
(Apfelrose/Kartoffelrose), Salix rosmarinifolia (Rosmarin-Weide) und Sambucus racemosa
(Holunder) dienen aufgrund ihres guten Wurzelwachstums der ingenieurbiologischen
Sicherung und sollten bevorzugt in dem erosionsgefdhrdeten norddstlichen Bereich zum
Einsatz kommen.

Eine Minimierung von Flachenverbrauch und Flachenversiegelung ist bei allen Mafsnahmen
anzustreben. Regional liegen Pararendzinen und Braunerde- Pararendzinen aus Lehmfliefserde
vor. Pararendzinen sind seltene Boden, entsprechend muss af einen sorgsamen Umgang mit
den Boden geachtet werden.

Wahrend der Baudurchfithrung ist der Erhalt des Mutterbodens zu sichern. Das bei der
Baumafénahme anfallende Bodenmaterial ist getrennt nach humosem Oberboden und
kultivierfahigem Unterboden schonend auszubauen und - soweit eine Wiederverwertung im
Rahmen der Baumafénahme moglich ist (Massenausgleich) - auf dem Baugeléande
zwischenzulagern und wieder einzubauen. Fir die fachgerechte Zwischenlagerung von
Mutterboden sind die Anforderungen der DIN 18915 und 19731 zu berticksichtigen.
Abzufahrende Uberschussmengen an humosem Oberboden und kultivierfahigem
Unterbodenmaterial sind mdéglichst sinnvoll an anderer Stelle wiederzuverwenden. Fur eine
Zwischenlagerung vor der Wiederverwendung gilt das Obengenannte.

Die Ausfithrungen der Bauarbeiten sowie Bodenlockerung und Mutterbodenauftrag sollen bei
moglichst trockenen Witterungsbedingunegn erfolgen. Die Anforderungen des §12
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) zum Einbrigen und Aufbingen von
Materialien auf Béden sind zu bertcksichtigen.

Im Rahmen eines schonenden Umganges mit dem Boden sind durch den Maschineneinsatz
bedingte Bodenverdichtungen wahrend der Bautatigkeit auf das unvermeidbare Mafs zu
reduzieren. Damit ein ausreichender Wurzelraum fiir geplante Begrinungen und eine flachige
Versickerung von Oberflachenwasser gewahrleistet ist, sind durch Befahrung mit
Baufahrzeugen hervorgerufene Bodenverdichtungen durch tiefes Aufreiféden zu lockern.

Stoffliche Bodenverunreiningung durch Ole, andere Chemikalien, Bauschutt, Betonschldmme,
etc. im Verlauf der Baumafénahmen und der Riickbaumafénahmen sind besonders hinsichtlich
der geringen Grundwasserflurabstdnde zu vermeiden.

Im Zuge vertiefender Planungen ist die untere Bodenschutzbehérde zu beteiligen, da das
Schutzgut Boden betroffen ist.

Oberirdische Gewasser

Der Standort befindet sich auféerhalb wasserwirtschaftlicher Schutzgebiete. Gewasser sind
nicht betroffen.

Direkt stidlich angrenzend zum Plangebiet verlauft das Gewasser II. Ordnung "Krebsbach'".
Daher ist entsprechend §38 Abs. 3 WHG i.V.m. §29 ThurWG ein Gewasserrandstreifen von 5m
ab der Boschungsoberkante von jeglicher Bebauung und Ablagerungen freizuhalten. Zudem ist
dem Gewasserunterhaltspflichtigen jederzeit und uneigeschrankt die Zuwegung zu dem
kompletten Abschnitt des Gewéssers zu ermdglichen.

Hinweise des Gewdésserunterhaltspflichtigen:

Fir die Einleitung von Niederschlagswasser der Strafsen- und Grundstiicksentwésserung sind
Mafénahmen hinsichtlich der Vermeidung/Reduzierung von Abflussspitzen entsprechend den
allgemein anerkannten Regeln zu ergreifen.

Der Zugang zum rechten Uferrandstreifen des Krebsbachs ist zur Durchfithrung von
Unterhaltungsmafénahmen am Gewésser und dessen verrohrten Bereichen offen zu halten.
Sofern sich das Flurstiick 139/10 nicht bereits im Eigentum der Gemeinde befindet, wird der
Erwerb dieses Grundstiicks sowie eines dquivalenten Teilstiicks des Flurstiicks 139/9 zur
Sicherung des Uferrandstreifens durch die Gemeinde empfohlen. Der Uferrandstreifen im
nicht verrohrten Abschnitt des Krebsbaches stidlich der B-Plan-Grenze ist fir die
Durchfithrung von Unterhaltungsarbeiten am Gewasser frei zu halten. Ggf. im Rahmen einer
Umfeldgestaltung vorgesehene Geholzpflanzungen im Randstreifen und im Uferbereich sind
mit dem GUV sowie ggf. Versorgungstragern abzustimmen. Auf die Regelungen des § 40
BNatSchG wird in diesem Zusammenhang hingewiesen.

Das B-Plan-Gebiet befindet sich in der Aue des Krebsbachs.

Es wird darauf hingewiesen, dass Uberschwemmungsereignisse infolge von Starkregen
moglich sind. Wenngleich sich das Baugebiet nicht in einer ausgewiesenen
Hochwasserschutzzone befindet, wurde in der Vergangenheit ein tiber das Ufer treten des
Krebsbaches bei speziellen Witterungsereignissen beobachtet. Auf die allgemeinen
Sorgfaltspflichten der Eigentiimer gem. §5 WHG wird hingewiesen.

Niederschlagswasserentsorgung

Die Bauwerke sind gegen eventuell auftretendes Schicht- und Oberflachenwasser zu
schiitzen (z.B. durch wasserdichte Wannen). Grund-, Quell,- Drainage-, Hang-, und
Sickerwasser sind dem Trennsystem zuzufihren. Zur Niederschlagswassernutzung wird die
Anlage von Regenwasserzisternen zur Brauchwassernutzung (z.B Gartenbewéasserung,
Toilettenspiilung) mit einem Fassungsvermégen von etwa 3m? bis 6m® empfohlen. Uberlaufe
der Zisternen sollen ebenfalls dem Trennsystem zugeleitet werden. Eine versiegelungsarme
Bauweise zur Unterstlitzung des natiirlichen Wasserkreislaufes wird empfohlen.

Grundstiicksentwasserung / Abwasserentsorgung
Das Gebiet wird im Trennsystem erschlossen und an den im Stden des Geltungsbereiches
befindlichen Kanal des Trink- und Abwasserverbandes Eisenach- Erbstromtal angeschlossen.

Wasserversorgung

Das Gebiet wird durch Rohrnetzerweiterung an das Versorgungsnetz des Trink- und
Abwasserverbandes Eisenach- Erbstromtal angeschlossen.

Der zusatzliche Bedarf des Gebietes fur die Versorgung der Haushalte mit Trinkwasser und
die Bereitstellung der erforderlichen Menge an Loschwasser (s.u.) wird bei der kiinftigen
Wasserbedarfsplanung bertcksichtigt.

Klimaschutz

Im Interesse einer zukunftsfahigen, nachhaltigen Energieversorgung und angesichts der nur
begrenzten Verfugbarkeit fossiler Energieressourcen sowie aus Griunden des Umwelt- und
Klimaschutzes sollten die Gebaude so geplant werden, dass auf Dauer ein moglichst geringer
Energiebedarf entsteht. Die Energieeinsparverordnung (EnEV) in der jeweils geltenden
Fassung ist dabei zu beachten.

Natur- und Umweltschutz

Notwendige Eingriffe in vorhandene Gehdlz- oder Vegetationsbestédnde sind aufserhalb der
Brutzeit in einem Zeitraum ab 01. Oktober bis 28. Februar vorzunehmen. Gehélze dirfen nur
aufserhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten von Vogeln entfernt werden.

Auf das Vogelschlag-Risiko wird hingewiesen. Daher sollten, wenn groféflachige
Fassadenabschnitte als Glasflachen ausgebildet werden, diese mit UV-reflektierendem Glas
(Vogelschutzglas) versehen werden.

Es wird empfohlen, fur Végel Nisthilfen an geeigneten Flachen der Gebdude anzubringen (z.B.
Dach- und Balkonunterstande vorzugsweise in fensterlosen Fassadenbereichen). Gemafs dem
Hinweis des BUND kénnten dadurch Habitate fiir Schwalben, Mauersegler und andere
bedrohte und bestandsgefahrdete Singvogelarten geschaffen werden. Flederméause kénnen
ebenfalls durch spezielle Fledermauskéasten oder einfache Blendbretter an der Fassade
geférdert werden.

Bei der Anlage der Garten sollte auf die Auswahl autochtoner, bienenfreundlicher Gewéachse
geachtet werden, die ganzjdhig ein Nahrungsangebot und Nistplatze fur heimische Insekten
und Vogel bieten.

Es wird darauf hingewiesen, dass Grunschnitt/ Gehdlzschnitt und andere Gartenabfélle
rechtlich als Abfall gelten, der nicht in der umgebenden Landschaft entsorgt werden darfund
dass Verstofse hiergegen mit Bufdgeldern geahndet werden kénnen.

Brandschutz

Die erforderlichen Zufahrts- / Aufstellmdglichkeiten fiir die Feuerwehr sowie die
Léschwasserversorgung sind im Zuge der detaillierten Erschliefdungsplanung in
Abstimmung mit der Feuerwehr sicherzustellen und entsprechend zu beschildern.

Loschwasserversorgung:

In jedem Gebaude im Baugebiet muss ausreichend Loschwasser zur Verfigung stehen. Die
notwendige Loschwassermenge (nach DVGW - Arbeitsblatt W 405) fiir das allgemeine
Wohngebiet von 8001/min (48m?®/h) muss {iber einen Zeitraum von mindestens 2 Stunden zur
Verfugung stehen.

In einer Entfernung von max. 150m von jedem Geb&dude im Geltungsbereich des allgemeinen
Wohngebietes befindet sich auf dem Grundstiick der benachbarten Freiwilligen Feuerwehr
Seebach ein Loschwasserbecken, welches die Anforderungen an den
Mindestldschwasserbedarf von 96m? tibererfiillt.

Weiterhin sind folgende Hinweise des Amtes fir Sicherheit und Ordnung zum Brandschutz
zu beachten:

Erschlieféungsstrafien:

Damit bei einem Brand die Rettung von Menschen und Tieren sowie wirksame Léscharbeiten
moglich sind, mlissen Zufahrtsstrafden vorhanden und die erforderliche Bewegungsfreiheit
far den Einsatz der Feuerldsch- und Rettungsgerate gewéhrleistet sein. Zugange und
Zufahrten auf den Grundstiicken und ggf. auch auf 6ffentlichen Flachen sind nach §5 der
Landesbauordnung (ThirBO), nach DIN14090 und der Richtlinie Giber Flachen fur die
Feuerwehr zu planen.

Fir den Zeitraum der Durchfihrung der Bauarbeiten sollte die Mdglichkeit eingeraumt
werden, dass Feuerwehr und Rettungsdienstfahrzeuge ungehindert an die Wohnobjekte,
Betriebe und Einrichtungen gelangen kénnen.

Erforderliche Verkehrseinschrankungen bzw. Absperrmafénahmen wahrend der
Baumafsnahme sind der Zentralen Rettungsleitstelle des Landkreises Wartburgkreis durch
die zustéandige Strafsenverkehrsbehoérde bekanntzugeben.

Bei der Einrichtung und dem Betrieb der Baustellen ist zu berticksichtigen, dass fir eine
schnelle Alarmierung der Feuerwehr sowie des Rettungsdienstes eine entsprechende
Alarmierungseinrichtung (Handy) mit dazugehdrigen gliltigen Notrufnummern und fur die
Brandbekampfung erforderliche Feuerloschgerate (Handfeuerléscher) zur Verfigung stehen.

Bei eventuellen Berihrungspunkten mit Energieleitungen (Gas, Strom) im geplanten
Trassenverlauf sind diese in Bezug auf eine erforderliche Gefahrenabwehr mit den
betreffenden Unternehmen und ggf. mit den zustdndigen ortlichen Behorden zu klaren.

Es ist Einfluss darauf zu nehmen, dass bei der Errichtung der Baustelleneinrichtung, der
Abstellung der Baufahrzeuge und der Lagerung brennbarer Materialien sowie brennbarer
Flussigkeiten, die einschlagigen Bestimmungen des Brandschutzes eingehalten werden.
Waéhrend der Durchfihrung aller Mafénahmen sind die einschlagigen VDE Vorschriften,
Richtlinien und deren Bestimmungen (u.a. die berufsgenossenschaftlichen Vorschriften und
Normen) sowie alle anerkannten Regeln der Technik zu beachten.

Schallschutz

Die bauliche Ausfuhrung der Gebaude hat so zu erfolgen, dass die in der DIN 4109
aufgefiihrten Werte nicht Giberschritten werden. Eine tiberschlégige schalltechnische
Untersuchung ist im Zuge der Bauleitplanung erfolgt und der Begrindung zum B-Plan im
Anhang beigefligt worden.

Verkehrliche ErschliefSung

Die verkehrssichere und verkehrsgerechte Erschliefsung des Baugebietes gem. §§5, 14, 49
ThiirBO und §3 ThiurSTrG unter Berticksichtigung der anerkannten Richtlinien des
gemeindlichen Straféenbaus wie RStO 12 sowie RASt 06 ist zu gewahrleisten.

Eine Erschliefsung von Baugrundsticken muss dauerhaft rechtlich gesichert sein. Dies erfolgt
durch die im Bebauungsplan ausgewiesenen offentlichen Verkehrsflachen.

Entsorgung / Miillabfuhr

Es wird auf die Anforderungen der DGUV Information 214-033 (Sicherheitstechnische
Anforderungen an Strafden und Fahrwege fiir die Sammlung von Abféllen) hingewiesen.
Im Zuge der Ausbauarbeiten darf es nicht zur Behinderung einer ordnungsgemaifsen
Entsorgung von Abfillen kommen.

Umgang mit Leitungsbestand

Es wird darauf hingewiesen, dass sich noérdlich des Geltungsbereiches ein Leitungsstitzpunkt
sowie Freileitungen bis 45kV der Thuiringer Energienetze (TEN) befinden. Die erforderlichen
Schutzabstande fur Freileitungen bis 45kV nach DIN VDE 0105, DIN VDE 0211. DIN EN 50423
mussen gewéhrleistet bleiben und die Unfallverhiitungsvorschriften DGUV Vorschrift 1, DGUV
Vorschrift 3 und AGFW FW 601 beachtet werden. Ein Unterschreiten der Schutzabstande ist
technologisch auszuschliefsen.

Die Standsicherheit der Leitungsstitzpunkte darf nicht beeintrachtigt werden. Die Masten der
Freileitung miissen fur Wartungs- und Inspektionsarbeiten jederzeit zugénglich sein. Ein
Bereich von 2,0m um den Maststandort ist von jeglicher Bepflanzung und Bebauung
freizuhalten.

Weitere Hinweise zum Umgang mit Leitungsbestand sind den Auskinften und
Stellungnahmen der Versorgungstrager zur Bauleitplanung zu entnehmen. Im Zuge
vertiefender Planungen sind die Versorgungstrager erneut zu beteiligen und die aktuellen
Leitungsauskinfte abzufragen.

Larmschutz

Waéhrend der Bauphase ist sicherzustellen, dass die in der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift
zum Schutz gegen Baularm (AVV Bauldarm vom 19.08.1970) festgesetzten Immissionsrichtwerte
far die betroffenen Gebiete wihrend der Tagzeit und vor allem wahrend der Nachtzeit
eingehalten werden. Dabei gilt als Nachtzeit die Zeit von 20:00 bis 7:00 Uhr.

12. BImSchV - Storfallverordnung: Im Umfeld des Vorhabens befindet sich in einem Radius von
3 km keine der Storfallverordnung unterliegende Anlage.

Radonvorkommen

Es wird darauf hingewiesen, dass sich die Gemeinde Seebach in einer Region mit erhéhtem
Radonvorkommen befindet. Um evtl. erforderliche bauliche Mafdnahmen zur Vermeidung einer
gesundheitsschadlichen Anreicherung von Radon in den Gebauden bereits frithzeitig
beriicksichtigen zu konnen, wird eine fachgutachterliche Priufung und Begleitung im Zuge
vertiefender Planungen empfohlen.

Hinweise zum Geologiedatengesetz

Geologische Untersuchungen - Erdaufschliisse (Bohrungen, géfdere Baugruben, MEssstellen)
sowie geophysikalische oder geoschemische Messungen - sind gemaéfé §8 Geologiedatengesetz
(GeolIDG) spatestens zwei Wochnen vor Baubeginn unaufgefordert beim Thiruinger
Landesamt fir Umwelt, Bergbau und Naturschutz (TLUBN) anzuzeigen. Weiterhin sind die
Ergebnisse (Bohrpunktdokumentatioen, MEssdaten, Test- und Laboraanalysen,
Pumpversuchsergebnisse, Lageplane, u.d.) gemafs §9 GeilDG spatestens drei Monate nach
Abschluss der Untersuchungen unaufgefordert durch die Auftraggeber oder die beauftragten
Firmen vorzugsweise elektronisch zu tibergeben. Auf diese Pflicht muss in Ausschreibungs-
und Planungsunterlagen hingewiesen werden. Fiir die Ubermittlung steht die E-Mail-Adresse
poststelle@tlubn.thueringen.de tzr Verfiigung. Die entsprechenden Formulare und
Merkblatter finden Sie unter
www.tlbn.thueringen.de/geologie-bergbau/landesgeologie/geologiedatengesetz.
Rechtsgrundlagen: Geologiedatengesetz - GeolDG in Verbindung mit ThirBGZustVO
Onlinerecherche eventuell im Planungsgebiet vorhandener Bohrungsdaten unter
www.infogeo.de.

Hinweise Thiringer Landesamt fiir Bodenmanagement und Geoinformation

Die Eigentiimer von Grundstlcken, Gebauden und baulichen Anlagen sowie die anderen
Nutzungsberechtigten haben die Abmarkungen von Grenzpunkten und Vermessungsmarken
des Lage-, Hohen- oder Schwerefestpunktfeldes zu schonen und, soweit diese nicht
unterirdisch angebracht sind, erkennbar zu halten.

Wer Areiten vornehmen will, die den festen Stand einer Vermessungsmarke oder ihre
Erkennbarkeit gefahrden kénnten, hat dies der oberen Kataster- und Vermessungsbehérde
mitzuteilen, damit unter Umstanden erforderliche Mafdnahmen durchgefiithrt werden kdénnen.
Das Land tragt die Kosten fur die Umsetzung und Sicherung dieser Vermessungsmarken.

Barrierefreiheit

Der Bauherr muss sicherstellen, dass die gesetzlichen Anforderungen der Barrierefreiheit fir
behinderte Burger in diesem Vorhaben umgesetzt werden. Da keine separaten Gehwege
vorgesehen sind, ist eine Straféennutzung fir diesen Personenbereich (Gehbehinderte,
Rollstuhlfahrer, Rollatoren- und Kinderwagennutzer) durch die Errichtung einer
verkehrsberuhigten Zone zu gewéhrleisten (Bordabsenkung auf 0,03m). Leuchtpunkte sind so
anzubringen, dass sie die Nutzer nicht behindern. Im Zuge vertiefender Planungen ist der
Burger- und Behindertenbeautragte des Landratsamtes Wartburgkreis zu beteiligen.

TEIL E - VERFAHRENSVERMERKE

TEIL A - PLANZEICHNUNGEN
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1. Der Gemeinderat Seebach hat in der Sitzung vom 30.09.2019 gemafs § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung des Bebauungsplans "Im Teichhofe" Gemarkung Seebach beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 01.10.2019 ortsiiblich bekannt gemacht.

Seebach, v,
Hacker, Burgermeister (Siegel)

2. Der Gemeinderat Seebach hat in der Sitzung vom 17.05.2021 den Entwurf des Bebauungsplans

"Im Teichhofe" Gemarkung Seebach gebilligt und die 6ffentliche Auslegung geméfs § 3 Abs. 2
BauGB sowie die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange geméfs §4 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Seebach, v,
Hacker, Burgermeister (Siegel)

3. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 17.05.2021 wurden die Behoérden und

sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemAfd § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 21.06.2021 bis
einschliefclich 20.07.2021 beteiligt.

Hacker, Burgermeister (Siegel)

4. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 17.05.2021 wurde mit der Begrindung
gemafs § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 21.06.2021 bis 20.07.2021 dffentlich ausgelegt.

Hacker, Burgermeister (Siegel)
2. Der Gemeinderat Seebach hat in der Sitzung vom 11.10.2021 den 2. Entwurf des Bebauungsplans

"Im Teichhofe" Gemarkung Seebach gebilligt und die 6ffentliche Auslegung geméfs § 3 Abs. 2
BauGB sowie die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange geméfs §4 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Seebach, v,
Hacker, Burgermeister (Siegel)

3. Zu dem 2. Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 23.09.2021 wurden die Behérden

und sonstigen Tréager offentlicher Belange gemafs § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ...cccoeee.n. bis
einschlieflich ............... beteiligt.
Seebach, v,

Hacker, Burgermeister (Siegel)

4. Der 2. Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 23.09.2021 wurde mit der Begrindung
gemafs § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ....coeeee... o)< bffentlich ausgelegt.

Hacker, Burgermeister (Siegel)

5. Der Gemeinderat Seebach hat in der Sitzung vom ..., Uber alle Anregungen, Bedenken
und Stellungnahmen beraten und nach Abwagung die privaten und éffentlichen Belange
sachgerecht berticksichtigt.

Seebach, v,
Hacker, Burgermeister (Siegel)

6. Der Gemeinderat Seebach hat in der Sitzung vom ..., den Bebauungsplan gemafs §10
Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 26.11.2021 als Satzung beschlossen.

Hacker, Burgermeister (Siegel)

7. Der Bebauungsplan wurde der Verwaltungsbehorde geméfs §246 Abs.1a BauGB i.V.m. §21 Abs.3
Thiringer Kommunalordnung am ... angezeigt. Die hohere Verwaltungsbehorde hat eine
Verletzung von Rechtsvorschriften nicht geltend gemacht.

Hacker, Burgermeister (Siegel)

8. Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaltes dieses Bebauungsplanes mit
dem Willen des Gemeinderates sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens
zur Aufstellung des Bebauungsplanes werden beurkundet.

Hacker, Burgermeister (Siegel)

9. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ...,

gemaéfs §10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit
Begrindung wird seit diesem Tag zu den Uiblichen Dienststunden im Bauamt Ruhla zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten und {iber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs.3 Satz 1und 2
sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Seebach, v,
Hacker, Burgermeister (Siegel)

Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ithren Grenzen* und Bezeichnungen®, sowie der
Gebaudebestand* mit dem Liegenschaftskataster nach dem Stand vom ..o,
{ibereinstimmen.

Gotha, deny e
Thiringer Landesamt fiir
Bodenmanagment und Geoinformation
Katasterbereich Gotha

* nicht zutreffendes ist zu streichen

TEIL B - PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNGEN, NACHRICHTLICHE UBERNAHME UND HINWEISE

B1. Art der baulichenNutzung

Allgemeines Wohngebiet (gem. §3, BauNVO)

B2. Mafs der baulichenNutzung
gem. §516, 17,19, 22 und 23 BauNVO

Nutzungsschablone:

Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse

Grundflachenzahl Bauweise

Dachform

B3. Bauweise,Baugrenzen

SD, FD Satteldach, Flachdach

A Nur Einzelhduser zulédssig (gem. §22, Abs. 2, BauNVO)
A Nur Doppelhauser zuldssig (gem. §22, Abs. 2, BauNVO)
o Offene Bauweise (gem. §22, Abs. 2, BauNVO)

I Baugrenze (gem. §23, Abs. 3, BauNVO)

Bg. Verkehrsflachen

6ffentliche Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung
(gem. 89, Abs. 1, Nr. 11, BauGB)

Zweckbestimmung: verkehrsberuhigter Bereich

Bs. Griunflachen

Offentliche Griinfliche (gem. § 9, Abs. 1, Nr. 15, BauGB)
Zweckbestimmung: Strafsenbegleitgriin

B6. Sonstige Planzeichenund Festsetzungen,
NachrichtlicheUbernahmen

TT T 7 Kanal unterirdisch mit Schutzkorridor - Bestand Mischwasser

—0—0—9¢  mit Leitungsrecht zugunsten des Trink- und Abwasserverbandes

1 1 1 Eisenach - Erbstromtal sowie Flurnummer 139/12 (gem. §9, Abs. 1,
Nr. 13 und 21, BauGB)

—0—90—9 Kanal Schmutzwasser - Planung, mit Anschluss an Bestand

—9¢—9—¢  Kanal Niederschlagswasser - Planung, mit Einleitung in Krebsbach

M Milltonnenaufstellplatz

2,00 Maf3e in Metern

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§9 Abs. 7 BauGB)
********** Mégliche Gebaudeanordnung

Mégliche Grundstiicksaufteilung
o4 (8 Parzellen)

Flurstick / Flursticksnummer Bestand
wer=—-e=——  Gemarkungsgrenze

) Wendehammer gem. RASt06, Bild 59
| zweiseitig, fiir 3-achs. Miillfahrzeug

GEMEINDE SEEBACH
BEBAUUNGSPLAN "Im Teichhofe"
gem. §13b BauGB

—

Ubersichtslageplan Geltungsbereich | M 1:2000

Plangrundlage: Geobasisdaten der Thuringer Kataster- und Vermessungsverwaltung | Lagesystem: ETRS8g

M 1:500 | Datum: 26.11.2021

Verfahrenstriger: Planung:
Stadtverwaltung Ruhla UmbauStadt PartGmbB
(als erfullende Gemeinde fur Seebach)

Carl-Gareis-Strafe 16 Cranachstrafie 12

99842 Ruhla 99423 Weimar
Tel. 036929-828-0 Tel. 03643-808432
info@ruhla.de mail@umbaustadt.de

Endler, Bauamt Stadt Ruhla

Dilcher, UmbauStadt PartGmbB
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